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INTRODUCTION  

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de Sillé le Guillaume a été approuvé par délibération du 
Conseil Municipal en date du 17 novembre 2014. 

Elaboré selon les grands principes issus de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains 
(S.R.U.) , l'approbation du P.L.U. a permis d'offrir à Sillé le Guillaume  non seulement un 
nouveau cadre réglementaire, mais aussi un véritable projet pour son développement urbain. 

Les orientations fondamentales de ce projet de développement ont été exprimées dans le Projet 
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), document à partir duquel fut 
décliné l'ensemble des dispositions réglementaires du P.L.U. 

Depuis son application le PLU a fait lôobjet dôaucune r®vision ni modification simplifi®e. Par 
contre, le PLU a fait lôobjet dôune d®claration de projet valant mise en compatibilit® du PLU.  

Cadre juridique de la modification avec enquête publique 

Le plan local dôurbanisme (PLU) fait lôobjet dôune proc®dure de modification lorsque la 

commune ou lô®tablissement public de coop®ration intercommunale (EPCI) envisage de 

modifier le r¯glement (®crit et/ou graphique), les orientations dôam®nagement et de 

programmation (OAP) ou le programme dôorientations et dôactions (cas dôun PLUi H/D) du 

PLU, dès lors que le projet de modification nôimplique pas : 

Å de changer les orientations d®finies par le projet dôam®nagement et de d®veloppement 

durables (PADD), 

Å de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 

Å de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 

des paysages ou des milieux naturels, 

Å ou une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance.  

 

Cette procédure permet des modifications ayant pour effet de : 

Å majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

lôapplication de lôensemble des r¯gles du PLU, 

Å diminuer ces possibilités de construire 

Å r®duire la surface dôune zone urbaine (U) ou ¨ urbaniser (AU). 

 

Elle permet notamment dôouvrir ¨ lôurbanisation les zones ¨ urbaniser (souvent class®es 2AU) 

des PLU (zones d®finies par lôarticle R. 123-13-1 du code de lôurbanisme). 

 

Cas pour lesquels la procédure de modification peut être adoptée : évolution des règles de 

densité (implantation des constructions, hauteur, emprise au sol), modification des OAP, 

cr®ation dôun emplacement r®serv®é 
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Rappel du déroulé de la procédure de modification avec enquête publique 
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OBJET DE LA MODIFICA TION AVEC ENQUETE PUBLIQU E 

La présente procédure de modification avec enquête publique est strictement limitée à la 

modification du règlement graphique.  

Cette modification avec enquête publique ne porte pas atteinte ¨ lô®conomie g®n®rale du 

Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durable (P.A.D.D), ne r®duit pas un espace 

boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, ou une protection 

édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des 

milieux naturels et enfin ne comporte pas de graves risques de nuisances.  

 

Compte tenu dôune r®duction dôune zone urbaine, en lôoccurrence la zone Ue, la 

procédure de modification avec enquête publique semble la plus adaptée afin 

dôinformer la population de ce changement. 

 

DESCRIPTION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS 

PROPOSEES 

Justification de la procédure 

Le choix de passer par une modification avec enquête publique est motivé par : 

- Le retour en terre agricole dôune partie de la zone Ue (d®di®e aux ®quipements) 

- Dôinformer la population de la suspension du projet de centre aquatique et de le 

remplacer par la construction dôune gendarmerie. 

- De lôemplacement id®al pour lôimplantation dôune gendarmerie, ¨ proximit® de la 

départementale 105, de la route de Mont Saint Jean La Croix et en limite 

dôagglom®ration, facilitant ainsi des interventions rapides. 

 

Présentation du site 

Le site dôimplantation de la gendarmerie se trouve au nord-est du bourg de Sillé Le 

Guillaume. Il est situ® ¨ lôouest de la cit® scolaire Paul Scarron, ¨ proximit® imm®diate 

de la RD 105. Les parcelles concernées par cette implantation sont actuellement la 

propriété de la commune, mais sont encore exploitées pour lôagriculture. 

Modification du règlement graphique 

Lors de la d®claration de projet valant mise en compatibilit® du Plan Local dôUrbanisme 

datant du 21 Janvier 2016, 20 823 mĮ ont ®t® ouvert ¨ lôurbanisation afin de permettre la 

construction dôune piscine ¨ proximit® de la cit® scolaire Paul Scarron. Les parcelles 

concernées par ce changement sont les parcelles A511, A512, A513, A514.  
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Source : https://www.geoportail.gouv.fr/carte 

 

Le projet de piscine ayant été suspendu, les élus de la commune de Sillé ont décidé de 

profiter de cet espace pour permettre lôimplantation dôune gendarmerie, ce projet étant 

déjà bien avancé. La surface de la zone Ue disponible ne correspondant pas au projet à 

venir, celle-ci étant trop importante, les élus ont décidé de remettre une partie de cet 

espace en zone agricole afin quôelle puisse °tre cultiv® sans ambiguµt®. Par cons®quent 

lôextr®mit® Sud de la parcelle A514, pour une surface de 3963 mĮ, redevient zone 

agricole Aa. 
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LES EFFETS DIRECTS OU INDIRECTS DU PROJET DE 

GENDARMERIE SUR LôENVIRONNEMENT   
(Chapitre issu de la mise à jour de ce même chapitre dans la déclaration de projet valant mise en compatibilité 

du Plan local dôUrbanisme de janvier 2016)    

Les impacts sur le paysage 

 

Le site est localis® sur un point haut de la commune, ¨ 250 m¯tres dôaltitude. 

Cependant, il correspond à un replat. De ce fait, lôimpact sur le paysage devrait 

être limité. Une r®flexion sur lôinsertion paysag¯re sera faite lors de 

lô®laboration du projet.  
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Les impacts sur la ressource en eau 

La commune est desservie par le Syndicat Intercommunal dôadduction en Eau 

Potable de la Région de Sillé le Guillaume, qui produit, transfère et distribue 

lôeau potable pour ses 15 communes membres. 

Par ailleurs, la commune de Sill® le Guillaume nôest pas directement concern®e 

par un captage destin® ¨ lôalimentation en eau potable sur son territoire mais 

figure dans le périmètre de protection du captage « Le Tertre Suhard » sur la 

commune voisine de Saint Pierre sur Orthe. 

La parcelle concern®e par lôimplantation de la gendarmerie ne se situe pas dans 

ce périmètre. 

Les impacts sur les milieux naturels 

Lôimpact sur le r®seau hydrographique 

Aucun cours dôeau ni plan dôeau nôest recens® sur le secteur concern® par la 

modification.  

 
 

Lôimpact sur les zones humides 

 

Lors de lô®laboration du PLU, aucune zone humide nôavait ®t® identifi® sur les 

parcelles concernées par le projet, ni à proximité immédiate.  

 

Lôimpact sur les boisements 

 

Les haies présentes sur le secteur sont composées essentiellement de noisetiers, 

donc présentant un intérêt botanique très faible. De plus, il sera procédé à un 

minimum dôabattage, le projet devant sôadapter ¨ son environnement.  
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Lôimpact sur la trame verte et bleue 

 

Le site concern® par la modification nôest pas situ® dans un corridor ®cologique, le 

projet de gendarmerie nôaura donc aucun impact sur la trame verte et bleue.  
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Lôimpact sur les sites Natura 2000 

 

Deux sites Natura 2000 existent sur le territoire communal de Sillé le Guillaume :  

- Bocage à Osmoderma Eremita entre Sillé le Guillaume et Grande Charnie : Site 

ayant pour objectifs de p®renniser et de renouveler lôhabitat bocager au sein 

duquel sont présentes des esp¯ces dôint®r°t communautaire dont le Pique Prune 

(col®opt¯re d®sign® en tant quôesp¯ce prioritaire). Ce site sô®tend sur 13 440 

hectares et concerne 16 communes.  

- Forêt de Sillé : massif forestier renfermant de nombreux vallons humides où se 

développent notamment des formations tourbeuses souvent dégradées mais 

susceptibles de régénération avec une gestion adaptée. Pour une superficie de 722 

hectares, ce site est int®gralement inclus dans la for°t domaniale de Sill® qui sô®tend 

sur une superficie de 3 366 hectares. 
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Les sites Natura 2000 ne sont pas directement touchés par les parcelles concernées 

par la modification et donc par le projet de gendarmerie.  

 

En effet les parcelles concernées par le projet de modification sont situées à plus de 

1 500 mètres du site Natura 2000 « Bocage à Osmoderma Eremita » et à plus de 400 

mètres du site Natura 2000 « Forêt de Sillé ». 

 

Etant donné cette localisation, le projet envisagé sur les parcelles touchées par la 

modification du PLU nôest pas susceptible dôaffecter de mani¯re significative ces 

sites Natura 2000. 

 

Lôimpact sur les ZNIEFF 

 

Trois ZNIEFF de type I et deux ZNIEFF de type II ont été répertoriées sur le 

territoire de Sillé le Guillaume. 

 

   ZNIEFF type I de deuxième génération :  

- N°40130001 : « Berges du Grand Etang de Sillé le Guillaume » 

- N°40130004 : « Etang du Moulin » 

- N°40130013 : « Etang des Molières » 

   ZNIEFF type II de deuxième génération :  

- N°40130000 : « Forêt de Sillé le Guillaume et bois de Pezé » 

- N°42060000 : « Bocage à vieux arbres entre les massifs de Charnie et de 

Sillé le Guillaume » 

 


